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Apa itu Sistem Aplikasi BPHTB
Berbasis \Web??

Sistem informasi pendukung untuk
administrasi dan pembayaran BPHTB
vang memanfaatkan teknologi terbaru
sehingga memudahkan pengelolaan
BPHTB bagi BAPENDA dan Wajib Pajak

secara online.



Bagaimana Alur BPHTB Online?

0. Proses perolehan hak atas tanah dan bangunan, sesuai dengan
Undang-Undang
1.

Wajib pajak melaporkan kewajiban BPHTB dengan cara mengisi
formulir Surat Setoran Pajak Daerah (SSPD) BPHTB secara
online

Wajib Pajak memperoleh verifikasi dari BAPENDA dan SSPD
dengan kode bayar yang dapat digunakan untuk proses
pembayaran.

Wajib Pajak membayar BPHTB sesuai dengan yang telah
dilaporkan dalam SSPD BPHTB ke Bank.

Wajib Pajak biasanya akan melanjutkan proses ke Badan
Pertanahan Nasional(BPN) untuk proses sertifikasi




Apa saja fitur Sistem Aplikasi BPHTB?

1. Aplikasi berbasis web. Dapat diakses melalui internet secara mudah untuk berbagai user, seperti:
notaris/PPATS, petugas pelayanan, penanggungjawab verifikasi, pejabat yang menyetujui, dan BPN.

2. Input SSPD BPHTB secara mandiri_dan online. Wajib Pajak memiliki pilihan untuk melaporkan
kewajiban BPHTB melalui PPAT / PPATS atau melalui loket pelayanan BAPENDA.

3. Integrasi data dengan sistem Aplikasi PBB. Secara otomatis menjadikan data PBB- P2 sebagai acuan
data transaksi BPHTB, demikian juga sebaliknya.

4. Verifikasi oleh BAPENDA secara online dan real-time. Pengajuan BPHTB yang telah diverifikasi/validasi
oleh BAPENDA, wajib pajak dapat mengetahui hasilnya langsung dan seketika.

5. Monitoring _pembayaran _dan _arus dokumen. Arus dokumen pengajuan dapat dipantau tiap
perkembangannya, begitu pula terkait pelunasan dapat ter-update secara otomatis.

6. Pembayaran online melalui berbagai channel. Untuk memudahkan WP membayar, pembayaran BPHTB
dapat dilakukan melalui berbagai delivery channel bank dan non-bank yang bekerja sama dengan
Pemerintah Daerah.




REGISTRASI USER

Pajak Online BPHTB Pelapor pajak diharapkan melakukan registrasi terlebih dahulu, ini dilakukan agar

pelapor yang baru mempunyai user id agar bisa mengakses sistem dan kedepannya
user id yang telah dibuat dapat digunakan lagi untuk melaporkan pajak tahunan.
Langkah — langkah regisirasi user baru adalah sebagai berikut ;

Username

Password

Registrasi User Notaris Baru /
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on Code

Input data sesuai yvang tersedia di forr, inputkanmn NMama 1D, setelah itu klik
tombol Cek Hetersediaan ., untuk mengsetahuil apakahnh 1D tersebut sudah
terpakai atau belum. Jika belum tersedia, maka bisa menginputkan data yang
Iainmya.

Jdika data sudah lengkap dan diimnputkan dengan benar, klik tombol Daftar
untuk ke proses selanjutnya. Dan werifikasi pendaftaran akan dikirimm ke
email. Pada email akan mendapatkan 2 konfirmasi, yvang pertama wverifikasi
email bahwa user telah terdaftar, vang kedua wverifkasi pemberitahuan wser &
Password., setelah itu user dapat melakukan login.

Klik tombol Reset digunakan jJjika pembuatanmn user gagal, Fforrrr alkan
dikosongkan kembali.

Klik tombol Kembali untuk kembali ke halaman Login.
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I Ee careful. This rmessage looks like a phishing scam, Leart mmore about phishing

UNTUK EMAIL VERIFIKASI PENDAFTARAN ADA DI
“JUNK EMAIL / SPAM “

Selamat!

User Account Anda telah diverifikazi oleh Sistem.

2. KLIK LINK URL UNTUK VALIDASI .
Password @ 123456
_?_ E R EI)\IEFT_HXFE P E M B E R I TA H U A N BA H WA U S E R T E I-A H Silahkan login ke thttp://192.168.30.2:9800/payment/pc/svrfcentral fmain.php

Terima kasih

4. EMAIL PEMBERITAHUAN USER & PASSWORD,

SETELAH ITU USER DAPAT MELAKUKAN LOGIN.




LOGIN

Setelah melakukan registrasi, maka user dapai melakukan Login ke aplikasi BPHTB
dengan user id yang sudah didaftarkan seblumnya. Langkah — langkah login user

diantaranya :

Pajak Online
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1. Input Userame & password sesuai dengan vang lelah didaftarkan
sebelumnya.

2. Input Verfication Code sesuai dengan gambar yang tertera pada capicha.

3. Setelah itu klik tombol Login,
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Pajak Online BPHTB

Registrasi User Notaris Baru
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IS USERNAME DAN PASSWORD KEMUDIAN KLIK LOGIN



Module: Pelaporan

Change module

i=ZsemuaDataq@p | [ History |

Masukan Pencarian Berdasarkan Nama WP ‘ No KTP L

Pilih Menu Buat SSPD-BPHTB Baru.
System akan menampilkan form yang harus di isi oleh pelapor secara lengkap dan benar



Hama
1. MOP PEER 320501000100 100200 e IH TARMIMAH
Larna !

2. Lokasi Objek Pajak, I LINTAS SELATAN 1':':;“ IH TARMINGH

Sesuai
Sertifikat

I ST Saat mengisi kolom NOP PBB.jika NOP valid
o KT I maka system akan otomatis menampilkan

W data objek pajak beserta perhitungan NJOP.

7. Kaode Pas ID

8, Momar Sertifkat |u1.uz.u3.u4.u.uuu4
1. Mama Wajib Pajak. |SALAHI_IDIN MAHMUD
2. HEWP |n1nzn3n4 |
|3. Mormor KTR |3205444455234512 | Ambll Cata Dukeapll I

T Isi nomer ktp dengan benar.karena dapat
3 mempengaruhi pengenaan NPOPTKP

4, Alarnat Wiajib Pajak

E. Kelurahan /Tresa |SA"|"ANG |
6. RT R |1 _:_.-11 |

7. Kecaratan |<:I.-=-.NJ|_IR |
2. Kabupatern fota |CI.-'-\I.NJUR |

9, Kode Pos 12242



10. Jenis perolehan hak atas tanah atau bangunan

[01 Jual Beli v]
Penghitungan NJOP PBB:
Dibsi hiss tariah atat Diisi berdasarkan SPPT PBB
Objek pajak bangunan yang haknya terakhir sebelum terjadiny Luas x NJOP PBB /m2
diperoleh peralihan hak
11, Luas Tanah (Bumi) 12. NJOP Tanah (Bumi) /m2 Angka (11x12)
Tanah / Bumi
268 | m2 1032000 13, 276,576,000
14, Luas Bangunan 15. NJOP Bangunan / m2 Angka (14x15)
Bangunan

noPPEB | 17 298,476,000

11, Harga Pasar/Harga Transaksi/Lelang Rp. | 300000000 « |
I AKUMULASI NILAI PEROLEHAN HAK SEBELUMNYA 300,000,000

Masukkan harga
I Penghitungan BPHTB . Dalam rupiah
N o transaksi

Nilai Perolehan Objek Pajak (NPOP) 300,000,000
Nilai Perolehan Objek Pajak Tidak Kena Pajak (NPOPTKP) 60,000,000
Nilai Perolehan Objek Pajak Kena Pajak(NPOPKP) 240,000,000
Bea Perolehan atas Hak Tanah dan Bangunan yang terhutang 12,000,000
Bea Perolehan atas Hak Tanah dan Bangunan yang harus dibayar 12,000,000

1. Apabila luas tanah tidak sesuai dengan yang ingin di transaksikan ,bisa langsung mengubah di
kolomnya

2. Apabilaluas bangunan tidak sesuai dengan yang ingin di transaksikan,bisa langsung mengubah di
kolomnya

3. Masukkan nilai/harga transaksi



B Jumlah Setoran Berdasarkan : (tekan kotak yang sesuai)
‘®  a. Penghitungan Wajib Pajak

b. |STPD BPHTB v [*hanya bisa dilakukan di menu kurang bayar
Nomor : [ ]
ranga: [0
' €. Pengurangan dihitung sendiri menjadi[O ']
)od.
4

Jumlah yang dibayarkan : 15,000,000

Simpan dan Finalkan

Ketika data yang sudah di isi sudah benar,silahkan tekan tombol simpan dan finalkan




F Pilih module: upload

N
L berkas
Module: Upload Berkas
Change application Change module
\ Penerimaan Laporan ——
Hapus @Cetak @ Cetak Disposisi Pencarian | Jf Ava KI i k N O P oP Nomer Pelayanan Nama Wajib Pajak ‘ No. KTP/NPWP Wajib Pajak Cari
| | No ObjeK Pajak Nama WP NPWP Nomor Pelayanan
= 351017000800100010 RIVO FIRDAUZY 35888987 2019.01.00001
Persyaratan Administrasi : Pilih berkas Klik upload
» 1. Denah Atau Peta Lokasi | Choose File | No file chosen | Upload [Download)/view
« 2. Foto Objek Pajak Choose File | No file chosen Upload Download/view
* 3. Fotocopy KTP WP yang masih berlaku/Keterangan domisili | Choose File | No file chosen Upload IDownload/view
* 4, Surat kuasa dran’ WP yang bermaterai dan Fotocopy KTP penerima [iGhoose Elell No file chosen Upload [Download/view
kuasa yang masih berlaku dalam hal dikuasakan Ié | Upioad Download/view
* 5. Fotocopy SPPT yang sedang berjalan ' Choose File | No file chosen | Upload |Download/view
« 6. Fotocopy Bukti Pembayaran/Lunas PBB dari tahun 2009 | Choose File | No file chosen | Upload [Download/view
. 7. Fot-ocop\v/,AG|rlk/Leter C yang ditandatangani oleh Camat/Kepala Desa Bl No fite chosen St ownicad/view
dan dilegalisir g}—‘—

= 8. Daftar harga/Pricelist dalam hal pembelian dan pengembangan | Choose File | No file chosen Upload [Download/view

« 9. Fotocopy Bukti transaksi/rincian pembayaran | Choose File | No file chosen Upload IDownload/view




4 fr PROSES OLEH BAPENDA

Ap Module: Verifikasi

Change application

[ f Disetujui € E3 pitolak € £ Proses [ 4 ] = Semua Data

Change module

- Setelah data simpan dan finalkan,data akan masuk ke modul verikasi di tab tertunda

- klik nop yang ingin diverifikasi kemudian setujui.



PROSES OLEH BAPENDA

Module: Persetujuan

Change module

= Semua Data @€

&a Tertunda @D

&gj Pencarian Berdasarkan Nama WP : _ User : No KTP : . 7 ‘EJ
" Nomor Objek Pajak _ Wajib Pajak Alamat Objek Pajak
| 351010000402000820 RIVO FIRDAUZY JL TEMUREIO II
|| 190306000700001507 NAZARUDIN RAHIMIN JL DESA KAPIT
I 1an2nAnNNN7ZNnnntAnz KACIRAN 1 NECGA KAPTT

-Setelah di setujui di modul verifikasi,data akan masuk ke modul persetujuan tab tertunda.

- klik nop yang akan di proses,kemudian disetujui



Module: Pelaporan

Change application Change module

Buat SSPD-BPHTB Baru  Kurang Bayar

{ I Disetujui i) E3 pitolak €@ &2 Tertunda €@D @ Sementara €P = Semua Data @ B History
Cetak Salinan Masukan Pencarian Berdasarkan Nama WP No KTP Cari
L Nomor Objek Pajak No. KTP Wajib Pajak

-Setelah proses persetujuan,kemudian kembali ke modul pelaporan untuk mencetak
sspd

-Cek list salah satu nop,kemudian klik cetak Salinan,system akan otomatis menampilkan
form sspd,kemudian cetak.



Ket

SURAT SETORAN PAJAK DAERAH
BEA PEROLEHAN HAK ATAS TANAH DAN BANGUNAN C. Perhitungan BPHTB
(SSPD-BPHTE) Milai Peralehan Objek Pajak (NPOP) memperhatikan nilai pada B.13 dan B14 1. “Rp. 500.000.000
BERFUNGS] SEBAGAI SURAT PEMBERITAHUAN OBJEK PAJAK Milai Perclehan Objek Pajak Tidak Kena Pajak (NPOPTEP) 2. Rp. 300.000.000
PAJAK BUMI DAN BANGUNAN (SPOP PBB) Nilai Perclehan Objek Pajak Kena Pajak{MPOPKP) angka 1- angka 2 3. Rp. 200.000.000
_ Bea Perolehan atas Hak Tanah dan Bangunan yang terutang 5% angka 3 4, Rp. 10.000.000
A, 1.Nama Wajib Pajak  : FAUZAN Pengenaan 50% karena Waris/Hibah wasiat/pemberian hak pengelolaan  50% angka & 5. Rp. 5,000,000
i‘ :l:::t Wajib Pajak i:LAN SETUI e S . 9
i 2 Bea Perolehan atas Hak Tanah dan Bangunan yang harus dibayar 7. Rp. 5.000.000
4, No. KTP : 14.71.28.857729.9789 % agi
5. Kelurhan/Desa  : KUTA ALAM 6 RTAW :1/2 7. Kecamatan  : LAKSANA Denda ng 8 Rp 0
8. Kabupaten/Kota : BANDA ACEH 9. Kode Pos : 24445 Dengan Angka Rp. 5,000,000
(Dengan huruf) [ LIMA JUTA RUPLAH |
B. 1.Momor Objek Pajak (NOP] PBE : Nama Wajib Pajak Lama : ROESLI NOERSALIM D. Jumiah Setoran Berdasarkan ;
2. Letak tanah dan atau bangunan : KO RUKO AMAL MULIA  Nama WP sesuai Sertifikat: ROESLI NOERSALIM iy
BLOK C-6 a. Perhitungan Wajib Pajak
3. Kelurahan/Desa : LABUH BARU TIMUR 4. RT/RW : 004/05 b. STPD BPHTB/SKPDBKB/SKPDEKBT Nomor Tanggal :
5. Kecamatan : PAYUNG SERAKI 6. Kabupaten/Kota : PEKANBARU c. Pengurangan menjadi 0% Bedasarkan peraturan KDH No ¢
Penghitungan NJOP iod
Uraian Luas MIOP PBB /m® Luas x NJOP PBB /m?
Tanah / Bul 7 86 m*| o | R B802.000 11 R 68.972.000 s Si-prebloesy bt S S
an mi ] 1 ' .| Rp. A KEPALA KANTOR LELANG/FEIABAT LELANGY | TEMPAT PEMBAYARAN BPHTE
: 2 WAIE FAMKPENTETOR KEFALA KANTCR PERTANAHAN KETA R et AN AEAH
Bangunan 8 169 m*10. | Rp. 700,000 12, | Rp. 118,300,000 Tanggsl :
MNJOP PBE [13. | Rp. 187.272.000
Harga Transaksi / Nilai Pasar [14. | Rp. 500.000.000 ]
15. Jenis perolehan hak atas tanah atau bangunan  : 5. Waris pr "19531;5‘;1%1“
16. Nomor sertifikat tanah : SE/2018 Mams Langeap. sismpal e farvimanges Harea Langess, terpal 2us s margan Bhama Langhap, smreel San tardemrgar

Tanggal K T3

Tempat Pembayaran

+ 11-03-2018
: BANK BIB

Mo feg

31 beOpaShed

User I vhos, depioy

Tanggai Cetuk ; 06-05-2018

Berikut contoh sspd,setelah mencetak wajib pajak sudah bisa melakukan pembayaran ke
bank.untuk proses pembayarannya cukup menginfokan nop dan kode bayar saja




